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Deze ruime woning brengt modern comfort samen met een stoer en tijdloos
ontwerp. Het huis beschikt over vier royale slaapkamers, ideaal voor een groot gezin
of voor wie ruimte zoekt voor logees, een werkplek of hobbykamer. De lichte woon-
en kookruimte op de begane grond vormt het hart van de woning. Dankzij de grote
raampartijen opent de ruimte zich naar buiten en biedt zij een prachtig uitzicht over
het water. Hier vloeien binnen en buiten naadloos in elkaar over, waardoor de woning

in elk seizoen een unieke woonbeleving biedt.

Het ontwerp onderscheidt zich door kracht en karakter. De royale overstekken
benadrukken de robuuste uitstraling, zorgen voor beschutting en geven diepte aan
de gevels. Het zorgvuldig gekozen metselwerk in combinatie met verticaal zwart
hout, maakt de gevel levendig en verfijnd tegelijk. Dit subtiele spel van kleur en
textuur verleent de woning een rijke uitstraling die met de jaren alleen maar mooier

wordt.

De kavel is praktisch en functioneel ingericht. Er is ruimte voor twee parkeerplaatsen
op eigen terrein, zodat parkeren nooit een probleem vormt. Groene erfafscheidingen
zorgen voor privacy, terwijl het natuurlijke karakter van het plan behouden blijft. Aan
de waterzijde benadrukt een groene, ecologische oever de verbondenheid met de

omgeving en draagt deze bij aan biodiversiteit en een vriendelijke leeforngeving.

Het project komt tot stand door een hechte samenwerking van drie partijen. Innoblox
treedt hierbij op als ontwikkelaar en begeleidt het proces van idee tot realisatie. The
Citadel Company ontwierp de woning en vertaalde wooncomfort, duurzaamheid

en esthetiek naar een krachtig plan. Ramaker Bouw zal de uitvoering verzorgen en
staat daarbij garant voor vakmanschap, betrouwbaarheid en kwaliteit in elke fase.
Graag bouwen wij samen met toekomstige bewoners hun droomwoning op deze

fantastische plek.
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Situatie van
het project

Zwartsluis ademt watersport. Gelegen aan het Zwartewater, met
directe verbinding naar de Overijsselse en Friese meren én het
|Jsselmeer, wordt het niet voor niets de poort naar het Noorden
genoemd. Van pleziervaarders tot zeilers, surfers, zwemmers,
kanoérs en vissers — iedereen vindt hier zijn eigen paradijs op het
water. Met maar liefst 1.200 jachten in de haven is Zwartsluis een

bruisend centrum van waterrecreatie.

Naast watersport is de natuur nooit ver weg. Vanuit Zwartsluis ben
je in een oogwenk in het unieke natuurgebied De Wieden en de
Olde Maten. Uitgestrekte rietlanden, moerasbossen en trilvenen

vormen hier een bijzonder landschap, rijk aan planten en dieren.

In de achtertuin van nieuwbouwwijk Whaater Wonen liggen de
smalle, sfeervolle straatjes van het oude Zwartsluis. Stap de deur
uit en je loopt zo het centrum in, met een supermarkt, gezellige
speciaalzaken en wekelijks een markt. Voor wie uit eten wil zijn er
volop restaurants en cafés, vaak met uitzicht over het water. Ook
voor het dagelijks leven biedt Zwartsluis alles wat nodig is: basis-

scholen, sportvelden, jachthavens en zelfs een overdekt zwembad.

Ook in de omgeving valt er veel te ontdekken. Hasselt ligt op
slechts tien minuten rijden en steden als Meppel, Zwolle en
Emmeloord zijn dichtbij. Of je nu met de auto of de bus reist, de
verbindingen zijn uitstekend en onderweg passeer je de mooiste

natuurgebieden.

Goed bereikbaar, rijk aan voorzieningen en gelegen in een van de
mooiste water- en natuurgebieden van Nederland: Zwartsluis is
dé woonplek voor liefhebbers van natuur, water en een levendige

dorpssfeer.
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Maak van ons
concept jouw
droomwoning.

Voor de woning zijn verschillende opties beschikbaar. Deze maken het mogelijk om de indeling af te stemmmen op
persoonlijke woonwensen. In overleg wordt gekeken welke mogelijkheden het beste aansluiten, zodat iedere woning

een unieke en passende invulling krijgt.



Ol1. | PEIL VAN DE WONING 07. | BEGANE GRONDVLOER
12. | BUITENKOZIINEN, - DEUREN &

-RAMEN

02. | GRONDWERKEN &
TUINAFWERKING

08. | VERDIEPINGSVLOEREN

13. | VENSTERBANKEN
03. | BESTRATING

09. | ZOLDERVLOER

04. | BEPLANTING EN 14. | BEGLAZING
ERFAFSCHEIDINGEN 10. | HELLENDE DAKEN/DAKDELEN

15. | BINNENWANDEN

05. | RIOLERING EN
HEMELWATERAFVOEREN

16. | BINNENDEURKOZIINEN &
1. | GEVELAFWERKING -DEUREN
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=
>
—

06. | FUNDERING
17. | HOUTEN TRAPPEN & HEKKEN
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18. | BINNENTIMMERWERK

Elementen als standleidingen, leidingkoven en de verdeler
vloerverwarming worden afgetimmerd opgevelerd. Er

worden geen vioerplinten toegepast.

19. | SCHILDERWERK

Er is geen schilderwerk opgenomen.

20. | KEUKEN

De woning wordt zonder keukeninrichting opgeleverd.
Standaard worden de leidingen en aansluitpunten
conform tekening geplaatst, respectievelijk afgedopt. De
keukeninrichting zoals getekend is fictief. De koper is vrij
om een eigen keukenleverancier en -indeling te kiezen.
Tevens is het mogelijk om in het meerwerk de installaties
ten behoeve van de keukeninrichting aan te passen. De

installatietekeningen levert koper tijdig aan.

21. | PLAFOND-, WAND- &
VLOERAFWERKING

In de afwerkstaat is het exacte afwerkingsniveau
weergegeven. In geval van behangklaar zijn wanden
geschikt gemaakt voor het aanbrengen van behang, er

wordt echter geen behang aangebracht.

Voor het tegelwerk is een verrekenbare stelpost
opgenomen. De genomende prijzen zijn per m2, exclusief
btw en inclusief lijm- en voegmateriaal.

Wandtegels €35 Afmeting tot 30x60 cm
Vloertegels €40 Afmeting tot 60x60 cm

De wanden in de keuken worden niet betegeld.

21. | BINNENRIOLERING
Vanaf de diverse afvoerpunten in de woning worden
afvoerleidingen gelegd en op de buitenriolering

aangesloten.

22. | WATERVOORZIENING

Naar de diverse aansluitpunten worden de nodige
koud- en warmwaterleidingen gelegd. De koud- en
warmwaterleidingen worden in het toilet en in de
badkamer weggewerkt in de wanden. Het warme water
voor de badkamer en keuken wordt geleverd door de
boilervoorziening die is opgesteld bij de binnenunit van de

warmtepomp.
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23. | WATERINSTALLATIES

Vanaf de meterkast worden waterleidingen aangelegd naar

de volgende aansluitingen:

- Keuken: keukenmengkraan (warm & koud)

- Keuken: vaatwassser

- Toilet begane grond: wandcloset

- Toilet begane grond: fonteinkraan

- Berging: wasautomaat

- Berging: warmwatertoestel

- Toilet le verdieping: wandcloset

- Toilet 1e verdieping: fonteinkraan

- Badkamer: 2x wastafel mengkraan (warm
& koud)

- Badkamer: douche mengkraan (warm &
koud)

- Badkamer: bad mengkraan (warm & koud)

24. | SANITAIR

Voor het leveren en monteren van het sanitair is een
stelpost van €5.000 exclusief btw opgenomen. Het sanitair
dient uitgezocht te worden bij een van de aangewezen

showrooms.

25. | ELEKTRISCHE INSTALLATIE

De installatie wordt aangelegd volgens het gemodificeerd
centraaldozen systeem. Het schakelmateriaal wordt
uitgevoerd als standaard wit inbouw. De schakelaars
worden op een hoogte gemonteerd van 1.05 meter, de
wandcontactdozen worden op een hoogte gemonteerd
van 30 cm. Aansluitingen in de keuken worden gerealiseerd

volgens keukentekening.

In de hal zal een meterkast worden aangebracht. Deze
zal worden ingericht volgens de voorschriften van de

nutsbedrijven.

26. | VERWARMINGSINSTALLATIE

Voor het verwarmen en koelen van uw woning is een
lucht-water warmtepomp met een interne 200 liter warm
water boiler geselecteerd. De warmtepomp bestaat uit
een binnen- en buitenunit. De buitenunit wordt aan de

buitengevel gemonteerd.

Alsaanvulling op de vloerverwarming wordt in de badkamer

een elektrische radiator geplaatst.

27. | VLOERVERWARMING
De woning wordt voorzien van viloerverwarming als
hoofdverwarming op de begane grond, eerste verdieping

& tweede verdieping.

28. | VENTILATIE INSTALLATIE

Mechanische ventilatie gebeurt door middel van een
Duco systeem met afzuiging in de keuken, toiletten en
badkamer. De luchtafvoer is vraag gestuurd op basis van de
luchtkwaliteit door middel van CO2 sensoren. De afvoerbox

wordt geplaatst op zolder.

29. | PV-PANELEN

Deze woning wordt geleverd met zonnepanelen bestaande
uit 10 stuks mono full black PV panelen, geplaatst op het
pannendak met omvormer, montagesysteem en compleet

aangesloten op de elektrische installatie.

30. | TELECOMMUNICATIE-
VOORZIENINGEN

Televisie aansluitingen: de bekabeling wordt aangelegd
tot in de meterkast en wordt daar afgemonteerd op een
verdeler. De aansluitpunten worden afgemonteerd met

een televisie wandcontactdoos.

Data aansluitingen: de data bekabeling wordt aangelegd
tot in de meterkast en afgewerkt met een stekker. De
aansluitpunten worden afgemonteerd met een data

wandcontactdoos.

31. | BENG-NORMERING
Eventuele (bouwkundige) wijzigingen voortvloeiende uit
de resultaten van het BENG-rapport zijn opgenomen in het

plan.
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34. | AFWERKSTAAT BEGANE GROND

RUIMTE

Hal/entree

VLOER

Cementdekvloer

WAND

Behangklaar gestuct

PLAFOND

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

INSTALLATIES

1lichtpunt op schakelaar

1 enkele wandcontactdoos icm
schakelaar

1 rookmelder

Toilet

Vloertegels

Wandtegels tot
1500mm

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

1lichtpunt op schakelaar

RUIMTE

Overloop
le verdieping

VLOER

Cementdekvloer

35. | AFWERKSTAAT VERDIEPINGEN

WAND

Behangklaar gestuct

PLAFOND

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

INSTALLATIES

1 plafond aansluitpunt met
wisselschakeling

1 enkele wandcontactdoos
ic schakelaar

1 rookmelder

Woonkamer

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

1lichtpunt op schakelaar

5 dubbele wandcontactdozen

1 aansluitpunt 230V t.b.v.
bediening ventilatie

1 cai aansluiting bedraad tot in de
meterkast

1dat aansluiting bedraad tot in
de meterkast

1loze thermostaatleiding

Slaapkamer 1

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

1lichtpunt op schakelaar

2 dubbele wandcontactdo-
zen

1 aansluitpunt 230V t.b.v.
bediening ventilatie

Slaapkamer 2

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

1lichtpunt op schakelaar
2 dubbele wandcontactdo-
zen

Keuken

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk, V-na
den in het zicht

2 lichtpunten op schakelaar

4 dubbele wandcontactdozen

1 enkele wandcontactdoos t.b.v.
afzuigkap

1 enkele wandcontactdoos t.b.v.
koelkast

1 enkele wandcontactdoos t.b.v.
vaatwasser, op aparte groep
Taansluitpunt voor elektrisch ko
ken 2x230V, op aparte kookgroep
1loze boilerleiding

Bijkeuken

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk, V-na-
den in het zicht

1lichtpunt op schakelaar
Benodigde installatie-voorzienin-
gen t.byv. warmtepomp

2 dubbele wandcontactdozen
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Badkamer Tegelvloer Wandtegels tot aan het Spackspuitwerk, 1lichtpunt op schakelaar
plafond V-naden in het zicht Twandlichtpunt boven was-

tafel, op schakelaar
1 enkele wandcontactdoos
nabij wastafel
1 enkele wandcontactdoos
t.b.v. elektrische radiator
1T aardingsinstallatie volgens
de voorschriften

Toilet Vloertegels Wandtegels tot 1500mm Spackspuitwerk, 1lichtpunt op schakelaar

V-naden in het zicht
Overloop Cementdekvloer Behangklaar gestuct Spackspuitwerk | plafond aansluitpunt met

2e verdieping

wisselschakeling

I enkele wandcontactdoos
icn schakelaar

| rookmelder

Slaapkamer 3

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk

1lichtpunt op schakelaar
2 dubbele wandcontactdo-
zen

Inloopkast
(slaapkamer 3)

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk

1lichtpunt op schakelaar

Slaapkamer 4

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk

1lichtpunt op schakelaar
2 dubbele wandcontactdo-
zen

Berging
2e verdieping

Cementdekvloer

Behangklaar gestuct

Spackspuitwerk,
V-naden in het zicht

1lichtpunt op schakelaar

1 enkele wandcontactdoos
icn schakelaar

1 enkele wandcontactdoos
tbv wasmachine, op aparte
groep

1 enkele wandcontactdoos
tbv wasdroger, op aparte
groep

Zolder (vliering)

Hout of ruwe beton-
vioer

Niet van toepassing

Dakplaten in het zicht

1lichtpunt op schakelaar
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36. | AFWERKSTAAT OVERIGE RUIMTEN 37. | KLEUR- & MATERIALENSTAAT

RUIMTE VLOER WAND PLAFOND INSTALLATIES ONDERDEEL MATERIAAL

Meterkast Cementdekvloer Afgetimmerd ultiplex (losliggend) 1 belinstallatie, bestaande VLOEREN

uit; trafo, schel en ¢

Begane grond (anaalplaatvloer

Eerste verdieping Kanaalplaatvloer

OMs en Ir

SCNre sta Tweede verdieping Kanaalplaatvloer
1aardingsinstallatie -

Zolder Hout of kanaalplaatvloer

Buiten 1lichtpunt nabij de
bordeur

ot P SeaKelaariy GEVELBEKLEDING
1lichtpunt nabij de Metselwerk gevels Van der sanden Nubia, gemetseld in

achterdeur, op schakelaar in ildverbanc
de keuken

Houtwerk gevels WaxedWood channelsiding zwar

KOZIIJNEN

Buitenkozijnen, -ramen & -deuren <unststof. Buitenzijde Schwarzgrau RAL
9011. Binnenzijde wit

Waterslager Aluminium in kleur kozijr

Ventilatieroosters <unststof in kleur kozijn

Binnenkozijnen Hout, wit gegrond

Binnendeure Stomp, tubespaan wit gegronc

Binnendeur scharnieren & sloten

DAKEN

Kapconstructie Prefab kapconstructie, witte zichtzijde

aftimmmerlat

Dakbedekking hellend Keramische viakke dakpan, mat zwart

Dakbedekking plat eisoleerde dakbedekking. Dakranden

>rkt met zinken dakkap

Boeidelen oanel RAL 7021

Plafond onder overstek Rockpanel RAL 7021

Dakgoten Zink

Hemelwaterafvoer Zink

STELPOSTEN

Deurbeslag €25,- excl. btw per deu
/loertegels €40,- excl. btw per m2
Vandtegels €35,- excl. btw per m2

Sanitair leveren & monteren €5.000,- excl. btw
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01. | EEN NIEUWBOUWWONING 06. | UITVOERINGSDUUR 1. | TEN SLOTTE
KOPEN

02. | BOUWGARANT

07. | MEER- EN MINDERWERK

03. | KOOPAKTE EN
AANNEMINGSOVEREENKOMST

08. | OPLEVERING VAN DE WONING

04. | KOOPSOM “VRIJ OP NAAM”
(V.O.N.)

[

09. | PRIJSSTIJGINGEN

05. | NIET OPGENOMEN KOSTEN

10. | VERGUNNINGEN
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